Rezza (Rezza spa): «LLa piul colpita dai rincari e la classe media che cerca case da 500mila euro»

INFLAZIONE! NON PER TUTTI

Per gli immobili di pregio la richiesta supera sempre 'offerta

DI FRANCESCO ELLI

scuola la pagella del pri-

mo quadrimestre € 1n-
dicativa d1 come ¢ andata la
prima parte dell’anno, ma non
¢ quella che emette 1l giudizio
definitivo su bocciatura o pro-
mozione. Allo stesso modo,
nel mercato immobiliare, trac-
clare un giudlzm dopo 1 primi
se1 mesi puo fornire indica-
zioni interessanti, ma non per
forza in linea con quelli che
saranno 1 risultati di fine an-
no. Specie in un periodo come

questo, in cul nemmeno cin-
que mesl fa s1 sognava di usci-
re definitivamente dalla pan-
demia e s1 vedevano evidenti
segnali di ripresa, e oggi ci si
ritrova con una guerra nel cuo-
re dell’Europa e un’inflazione
che galoppa come raramente
in passato. Da quest’ultimo
fattore premde 1l via 1'analisi
di Riccardo Rezza, Ceo &
founder di Rezza spa, da anni
punto di riferimento per |'1m-
mobiliare di pregio a Roma e
Milano. «Linflazione di oggi
¢ un problema serio perché

non ¢ figlia di una vivacita
economica ¢ di una rinnovata
propensione al consumo, co-
me negli Ann1 '80, ma deriva
da circostanze esterne, come
1l costo dell’energie e delle
materie prime, figlie di una
guerra».

Inevitabile che anche 1l mer-
cato immobiliare ne risenta,
seppure con differenze evi-
denti a seconda delle fasce
di mercato. «La piu colpita»,
prosegue Rezza, «¢ la classe
media che cerca immobili 1n-
torno ai 500mila euro, magari
per realizzare la casa definiti-
va 1n cui far crescere una fa-
miglia. Nella fascia al di sopra
de1 700/800 mila euro, invece,
I'inflazione non sta cambian-
do le prospettive in maniera ri-
levante». Anzi, per il mercato
di pregio nelle grandi citta il
problema ¢ sempre lo stesso:
non ci sono abbastanza offerte
per soddisfare tutte le richieste
del mercato. «Nei primi mesi
dell’anno abbiamo concluso
alcune operazioni importan-
ti», racconta Rezza, «e lo
scenario rimane comunque
vivace, anche grazie ai movi-

menti di alcune grandi catene
internazionali che hanno aper-
to recentemente in zone im-
portanti di Roma o lo stanno
per fare». Segnali rilevanti di
quanto il mercato della capita-
le sia appetibile, anche per via
di prezzi che a Roma rimango-
no incredibilmente al di sotto
della media delle grandi citta
europee.

Discorso inverso rispetto a
Milano, dove 1 prezzi sono in

continua crescita: «Negli ulti-
mi1 mesi anche Milano sembra
essere diventato un mercato di
nicchia, da operatori del setto-
re», commenta ['imprendito-
re, «perché chi vende aspetta
magari di capire se |'eventua-
le capitale guadagnato puo
essere reinvestito con tran-
quillita o i1l mercato ¢ ancora
troppo instabile, e chi compra
lo fa perché ha piu facilmente
accesso al credito e ha la forza
di permettersi un investimen-
to importante». Insomma,
provando a tirare delle som-
me, se il 2022 era iniziato
bene e ha tenuto per 1 primi
mesl, ora si ¢ fatto piu atten-
dista e selettivo, ma a livello
generale rimane sempre una
buona richiesta di immobili di
lusso, per fare frazionament
importanti oppure strutture
ricettive di alto livello. Per
arrivare alla pagella di fine
anno, interrogazioni ed esami
non mancherdnnn ma chi, co-
me Rezza, ¢ sempre stato un
ottimista, la promozione con
buoni voti appare anche per
quest’anno a portata di mano.
(riproduzione riservata)



