A Roma e ancora possibile acquistare a prezzi convenienti
Riccardo Rezza: in citta forti segnali di una prospettiva rialzista

Da una parte Milano. saldamente
nella top ten europea delle ca-
se di lusso, dall’altra Roma, nuova
frontiera degli investimenti forte di
un potenziale inespresso a cui guar-
dano sempre piu operatori nazionali e
internazionali. Riccardo Rezza. ceo
e fondatore del gruppo Rezza, da 37
anni uno dei grandi player del mer-
cato del lusso. con uffici a Roma 1n
piazza di Spagna e a Milano in via
Montenapoleone. «Il nostro core bu-
siness e la fascia alta del real estate,
in tutte le sue declinazioni, residen-
Z1ale, hotellerie. retail.
La dinamicita delle
due principali citta
italiane ¢ forte, ma ci
sono ancora differenze
importanti. Prendiamo
in analisi Milano. E un
mercato consolidato,
nel quale scarseggia
I"offerta e 1 prezzi so-
no ovunque in doppia
cifra, arrivando a toc-
care 1 20-25mila eu-
ro/mq nelle residenze
extra-lusso. L'aumen-
to dei tassi s1 sente re-
lativamente. A Milano
lavoriamo su acquisi-

zioni da parte di importanti investito-
ri privati, che acquistano senza fare
ricorso al credito,oppure da parte di
fond1 internazionali. Nel capoluogo
lombardo I'offerta € molto limitata,
soprattutto per gl edifici cielo-terra.
Alberghi o hotel in vendita sono po-
chi, se 11 vuo1 acquistare nel quadrila-
tero 1 paghi tanto. Nonostante 1 prezzi
alt1, pero, la domanda e forte.

Oltre all’attivita produttiva incide
adesso anche 1l turismo, che sta viven-
do un periodo di forte crescita. E poi
c'e la prospettiva di Milano-Cortina.

Se s1 punta un compasso
sul centro di Milano e si
vanno a ricercare case
nelle quattro zone centra-
l1. nel Quadrilatero, s1 nota
che ¢’¢e pochissima offerta
e questo comporta un ri-
alzo de1 prezzi. Parliamo
anche di 20mila euro/mgq.
Non parliamo del retail e
degh affitti per gh spazi
commerciali».

Al contrario, Roma, dal
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non potranno durare oltre
due anni. Roma puo bene-
ficiare di c10 che e succes-
so a Milano negli ultimi
dieci anni. c1 sono spazi di
crescita importanti, ¢1 so-
no brand che stanno inve-
stendo nella Capitale, c'¢
la prospettiva del Giubileo
del 2025 per 1l quale sono
previsti 55 milioni di pelle-
orini. S1 e appena tenuta la
Ryder Cup che e un evento

punto di vista immobi-
liare, € una
citta 1n cui e ancora
possibile acquistare a
prezzi convenienti ri-
spetto alle altre grandi
capitali europee. Ma
vl sono segnali forti di
una prospettiva rialzi-
sta. «l prezzi a Roma
sono piu bassi e 1l mer-
cato ¢ piu legato alla
cantieristica, ma stiamo
assistendo a un cam-
biamento», continua
Riccardo Rezza. «E
chiaro che oggi 1 tassi
incidono, ma questi li-
velli di costo del denaro

di portata mondiale e che
ha mosso grandi sponsor.
Ogg1 soprattutto 1'hotellerie attira
|"attenzione generale. Sono in corso
una decina di operazioni importanti e
oli operatori del settore prevedono un
tasso di occupazione del 100% fino a
fine ottobre. Se s1 pensa che a Londra
c1 sono dieci volte gl alberghi cinque
stelle di Roma. c1 si rende conto del
potenziale e di quanto questa ondata
di nuove aperture possa portare bene-
fict a tutta la citta. Stanno maturando
progetti importanti e credo che Roma
nel giro di qualche anno possa vivere
un trend di crescita importante e rag-
oiungere il livello delle grandi capitali
europee». (riproduzione riservata)

Fabrizio de Feo




