p'istat conterma 10 Stop delle compravendite registrato nel 2V45
Rezza (Rezza RE): il calo dei tassi di fine anno apre prospettive di crescita
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| rialzo dei tassi d’interesse della

Bce sta mostrando 1 suoi effetti
sul mercato immobiliare portando
compravendite in calo e generando il
timore di un’onda lunga che possa im-
pattare sulle quotazioni del mattone.
Gli esperti, tuttavia, si mantengono
fiduciosi nonostante 1 dati piu ag-
giornati abbiano tutti davanti il segno
meno. Secondo 1 dati diffusi qualche
giorno fa dall’Istat, per esempio, nel
secondo trimestre 2023 sono state
235.725 le convenzioni notarili di
compravendita e le altre
convenzioni relative ad
atti traslativi a titolo one-
roso per unita immobiliari.
La variazione percentuale
calcolata sul dato desta-
gionalizzato ¢ stata del
-4,1% rispetto al trimestre
precedente, mentre su base
annua la variazione calco-
lata sul dato non destagio-
nalizzato ¢ stata del -16%.
La frenata riguarda anche

Riccardo Rezza
Rezza Real Estate

per i1l 2023 non si ¢ vista», dice Ric-
cardo Rezza, a capo di Rezza Real
Estate. «Lo stop c’e stato, ma ¢ stato
leggero». All’orizzonte ¢’€ un ritorno
alla crescita. «I tassi d’interesse per i
mutui per la casa hanno raggiunto il
loro apice nel dicembre scorso e ades-
so le previsioni sono di un progressi-
vo calo. Con I’inversione di tendenza
della fine dell’anno scorso, il quadro
¢ in miglioramento».

L’esperto ricorda che oggi 1 mutui
sono tornati a guardare ai ribassi.
«Mentre 1’anno scorso i
tassi fissi per finanziare
I’acquisto delle quattro
mura erano saliti a livelli
del 4,5%», spiega Rezza,
«oggi per un mutuo a 30
anni in banca si riesce a
ottenere un tasso al 2,5%.
Vuol dire una fetta con-
sistente di circa 50% di
interessi in meno da pa-
gare lungo tutta la dura-
ta del contratto. Questo

1 finanziamenti per 1’ac-
quisto della casa. Secondo
I’Istat, le convenzioni notarili per mu-
tui, finanziamenti e altre obbligazioni
con ipoteca immobiliare nel periodo
esaminato sono state 78.512, in calo
destagionalizzato del 7,3% sul trime-
stre e del 35,3% su anno.

Cali consistenti che pero, come detto,
gli operatori leggono con ottimismo.
«Linterruzione brusca del mercato
immobiliare che tutti s1 aspettavano

significa che la quota di
mercato residenziale me-
dia oggi ¢ piu ottimista».

Un caso a s€ stante ¢ dato dal merca-
to degli immobili di lusso. Si tratta
di un segmento vivace che continua
a mantenere 1 tassi positivi del pas-
sato e che non ha subito gli effetti
degli incrementi Bce. Inoltre, questo
comparto, come anche 1l resto del
mercato, beneficia della richiesta
in crescita da parte degli acquirenti

stranieri. I principali interessati ad
acquistare case in Italia provengono
principalmente dagli Stati Uniti ma
s1 registra un aumento anche da pa-
esi emergenti come India e paesi del
Medio Oriente (Arabia Saudita, Ku-
wait ed Emirati Arabi). «La richie-
sta di case luxury ¢ sempre alta»,
conferma Rezza. «<A Roma nel corso
del 2023 noi non abbiamo registrato
alcuna flessione del fatturato, anzi,
abbiamo incrementato 1 nostri nu-
mer1 rispetto all’anno prima».

La richiesta ¢ forte. «Ogni giorno

riceviamo visite di investitori nei nc
str1 uffici di via Napoleone e piazz
di Spagnai», prosegue I’imprenditor
«Sono tutti alla ricerca di immobili d
acquistare a Milano e a Roma. L’ ar
damento del mercato pero € influer
zato anche dalla mancanza di immc
bili sul mercato e dalle quotazior
elevatissime di quelli che ci sonc
Roma in questo senso oggi costituisc
un’opportunita perché ¢ la Milano ¢
10 anni fa, con le occasioni miglio
da cogliere». (riproduzione riservate
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